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Vom Gemeinderat beschlossen am: 09, Juli 2008
Crer Gemeindeprasident: Andreas Hotz
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Dear Gameindeschralber: Walter Lipp

Vorgeprift durch das Amt fir Raumplanung:
Zug, 12. Novembar 2008

Der Kantonsplaner: Rendé Hutter
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2001: 6324121 27229127012
2002 632430 77229136274
2003: GO2439 8BZ29123.7TA
2004 GA2420. 6447229122 204
2005: GA2405. B4RF39121 402
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2008: GAZA4Z 119779101 552
2009 GAZA19.NE0GEFRGET . TOS
2010 GAZ4 13 BRAFFL0RS 972
2111 BAZ40E 5331220088 BT
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2060: G247, T11/228048,553
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GRE TR AT T 250 B (1]
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GE2IB0.SH220001. 408
fR2ER4.41 5)220091 803
GRZAETZ, 50E/22R383,975
GE2ERA,S7T0NZZ20830L456
BRZG6E, 1 FR220992.858

BE24045 92228025 414
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B4 00 553228575 831
GEZIB0. 181228882 477
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GO2302 5811220842 678
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Bestimmungen im Bebauungsplan

A Twack | Fiel

1 Dar Bebavungsplan Frieberg” beaweckt:

- die Sichersieliung der Erschliessung samt Fusswegen
- die Definition dar arfarderlichen Larmachutzmassnahmen

- die Definilion der Bebauungs- und Freiraumstrukiur
= die Skcherung des Jdffentlichen Frairaumes®

B Bebauung

2 Innerhalb der Baubereiche gelten die Varschriften der Bauardnung und der Dbergecndnelen Ge-
satrgabung. ES kinnen EFH oder maximal Deppeleinfamilienhauser (DEFH) erstellt werden,

1 Jedem Baubereich werden gemass untenstehender Tabelle Einfamilienhéusar (EFH) zugowiasen.
Anstelle von 2 EFH kann gin DEFH arstelll warden. Dig anrechenbare Geschossfliche {aGF) des

Baufalder Langenegger

LeigiLan i

1001 efRdAE 8052201 36,841
02 GER01 BSNA201 34 412
1003 B340 831/ 220104 282
004 SR TRATHXA0110.475
1005 82400 220220106587

LAt

1008682481 306 223025 685
1007 AS2475, TET. 222097 689
INNEARZAS0.00E. Z2500d 648
HINRARZAST 1 THRZ25E 134
T0ER24 %4 961 228002 410
10 1GR2E0R. T T 220 0A T 611
1012602801 363220003 393
1060:602474.060: 220043 352
1069382478 554 2230T3,128
106z ARZ450 520 FF80R5.392
15683463, 220: 530083 392

(=

104 GE2420 24 2228078.418
1015 GB2452 84226002127
1016: 6R2456 41 7228079705
10T BE2436 4585229068 600
1018; GR2L23 481 229067 . 76T

L15

1019; BR2450, FIS29067 505
1020; BAZL[9, IBEA2G071.502
1021 BR2ATI SRZ2E058 4687
1022 BRZLAT. 35225054 580

L1

1023 622470 5320229066738
1024: GR2402 F20r226071.437
1025: GR2406 S80S 060.321
1026: GA2480 800229057 871
1027: GA2433. 620225001 168
1028: GR2482 3187325032820

L2

1029: G203 40622071 587
1030: BAZ51 5. T IREFHT 5256
1031 GA2G20.057Z250a3.002
1032: ARZ508. TEZZ2055.341

L1

1033 GA24T2 (42028004 985
1034: GA24 7S D81/ 2FR0AE 214
1035: 6R2480 G20022008 602
1036: 6A2465.110228025 209
1037 602455 055/ 22 30GT A5

[12

1008: Gh2444 244/ E50FR 855
1038: 82451 6700220017 581
1040 BREA3E TAOVEZB005.114
1041 GAA428. 080/ 220046216

L3

1042 882424 815220037453
1043 882410 200/ 228042 175
1044 SE2 28 0T 220045.809
1045 82 33 B T/ 220036086

L14

104G BRA4E5, 328220054 a2
1T BRAAR 457228060, 344
1040 BE2A52.TAAIA0LR 5T
1045 SE2441 BOGZ229022.505

gesamfen Planungsgebietes wird gemass untenstehender Tabelle auf die EFH aufgeteilt.

mizs. 2ul |

Baubereich| EFH ZFH | aGF max.  aG3F bestehend

(H1Hz [E g | 212&m2 = 0Om2

I_ |H2 H3E m2 0 m2

H3HAHS  IH3 | 235m2  0omd

{HZ | 3 HEE mE B om2

HE 213.5 m2 g md

[HEHTVHA HE 213.5 m2| 0 om2

HT | 3 7135 m2] 0 m2|

Ha #1353 m2 0 ]

I_I-[&_I-_tll:!__ Ha n #1326 m2 0 mz

=1 2138 md 0 m2

fH11 H11 1 H2E m2 oom2

fH1z HiZ 1 A5 m2 oo

H13 Hi3 i 213.5 m2 O o

Hi4 Hi4 1 35 mE Lom2

Hi5 Hi5 i 2138 mE C 2

H1& HiG 1 H34 md o ma2

[r17 H17 1 240.00 m2 370 m2
[H1E Hig 1 AT 5 m2 O m2 |48 kann mrst gebaut wenden, wehn H1T auf max. 240mE

reduzad warden =L,

Total H1-H18 18 3783.5 m2| 370 m2

L L1 1 2.0 m2 o m3

L2 L2 i 91.8 m2 0 mE

Lald L3 5 | 1918 m2 0 mZ

L 191.8 ma 0 ma

LELE L& 5 131.6 m2 0 m

Li 181.8 m2 0

L/LELALIG (L7 191.8 m2 0 m2

_LE! 4 181 8 m? 0 m2

LS | 191.8 m2 0 m2

L10 | 181 8 m2Z 0 m2

111 1 181.8 m2Z 0 2

L1z 1 F3i4 m? 2070 2]

Li13 i 87 m2 138.4 2|

L14 1 28 0 ma3 L rnd]

L15 1 162.3 m2 751 ma2|

15 28824 m2 418.5 m2

4 Ubertragungen der aSF sind im Umfang ven maximal 10% méglich, sofern durch die Uberdragun-
gan ging maximale asF von 235 m2 nicht dberschritien wird.

5 Unlemiveau- und Kleinbauten sind im Planungsgebiet mit Ausnahme der dffentlichen Freifldchen
und im Rahmen der gasetzichen Beslimmungen auch ausserhalb der Baubergiche zuldssig,

B Firdie Gebgude L7, LE, LY, L10 sowie H3 gdrfen in der Stdfassade nicht mehr als drei Geschosse auf
einer Fassadenfluchi in Erscheainung traten, Waitare Geschozse sind horizontal um mindesiens 3 Meter
von dar Fassadenflucht aus zu versetzen, Geschosse in diezem Sinne sind neben Vollgeschossen auch
Dach- und Unlargeschossa.

7 Die Bauten sind mit Ausnahme der Dachaufbauten mit einem Flachdach oder Satteldach
abzuschligssen.

Offentliche Freiflache

& Die offentlichen Freidume sind durch einen ausgewiesenen Landschaftsarchitekten auf der Grundlage
des Planes Umgebung tffentlicher Freiraum®” vom 30.11.2007 {vgl. Erlduiarungsberichl) zu gestalten
und zu planen. Die &ffentlichen Frefachen haben ging hohe Aufanthaltsgqualitdl aufzuweisen und sind
van Bauten frei zu hatten. Der obere Freiraum dient in Mischnutzung auch als Weandeplaiz. Die
CQuartierfreirume sind zusammen mit den Strassen zu planen und zu erstellen. Der Gemeinde ist mit
dem Bauprojekt der Machweis zu erbringen. dass der Unterhalt durch die Privaten sichergestallt ist,

Erschliessung

9 Die guarlierinternen Strassen sollen nach verkehrsberuhigien Grundsdizen geplant und erstellt werden.
Die exakte Lage wird im Strassenprojekt bagimmt. Es bestaht ein Anordnungsspielraum von +- 0.2 m

10 Die im Plan bezeichneten Auswaihstallen auf privaten Vorplatzen mussen das Kreuzen van
Fahrzewgan ermaglichen und sing frei zu halten.

11 Dig Erschliessungsfidchen sowie die befahrbaren Fldchen, der Wendeplatz, die Ausweichstalien und die
Shifreinattefldche sind immer frei zu hallen.

12 Die Fuzzwege sind mindestens 1.50m bred auszubilden,

13 Zusammen mit den Strassen sind auch die Fusswege zu planen und zu erstellen. Der Gemeinde ist mit
dem Bauprojekt der Machwais zu arbringen, dass der Unterhalt durch die Privaten sichergestellt ist,

Entsorgung [ Entwisserung

14 Es ist eine zentrale Entsorgungssiella fir die Gabaude entlang der Sfichsirasse 2 gemass den
Fesllegungen im Plan zu grstellan,

15 Das Metzorwasser ist maglichst zu retendiaran. Im bezeichneten Bereich isl eine Retentionsanlage
vorzusahean.
Die Entsorgungsstellen und die Entwissarungsaniagen (inkl. Retention) sind zusammean mit den
Strassan zu planen und zu erztelien. Der Gemeinde ist mit dem Bauprojakt der Nachwaels zu erbringen,
dass der Unterhalt durch die Privaten sichergesisift ist.

Siediungsdkologie, Umgebungsgestaltung und Bepflanzung

18 Flachddcher sind wo 2ie nicht als Temrassen oder Zugéngs zu technischan Einnchtungen genutzt
werden zu begrinen.

17 Bepflanzungen haben zu mindestens 603 aus einheimischen Arten zu bestehen.

18 Der zu gesialtends Siediungsrand ist im Hinblick auf einen fiessenden Ubergang von der Landschaft
zum Siedlungsraum auszubilden. Es sind nebst offenen Fldchen und lockerer Bepflanzung mit
ginheimischan Gehdlzen auch grozzkmonige Baume anzuardnen.

19 Terainverdnderungen und Seldndestufen sind meglichs klein zu halten. Wo Stilzmavern und gréssere
Bischungen unumgdnglich sind, st auf eine optisch zurickhaltende und naturnahe Gestaltung zu
achten.

Waldbewirtschaftung

20 Der Zugang zur Waldbewirtschaftung ist wie im Bebauungspian gingazeichnet vem Wendeplalz aus und
van der Stichstrasse 2 aus zu gewdhrleisten. Die Farstzufahrt ist als befestigte Fldcha von mindestens
3.00 m Breite auszugestatten. Der Wendepletz kann bis maximal &m an den 6ffentlich rechilichen
Waldrand gebaut werden

Larmschutz

21 Inden Baubereichen L1, L2, L3 und L 11 dirfen auf der Sidseite Fenster zur Belifiung
larmem pfindiicher Réume die im Plan eingeiragenen maximalen Hohenkoten in Fenstermifte nicht
Uoarschreitan,

22 FarLi2 und H17 geltan die unter Funkt 21 definieren Beslimmungen sinngemass bei Neubaulan odar
naubauidhnlichen Umgestaltungen.

Allgemeina Bestimmung

23 Vor Realisierung der arsten Bautan sind folgende Elemente zu erstellen:
- Larmschutzwand geméss saparatem Projekl
- Strassen inkl. Friebergstrasse mil Fusswegen. Entwassening und Entsorgungsislle.
- Offantliche Freirdume

24 Spofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungean enthdt, gilt die jaweilige Baucrdnung
Der Gemeinderat kann im Sinne van § 37 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz [V FBG)
Ausnanmen gestatien
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