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Grabenstrasse Mitte
Tiefgarageneinfahrt
" Unterfeldweg
Grundstiickgrenze
Perimetergrenze
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Kanton Zug B Gemeinde Baar Zweck 1. Der Bebauungsplan Neufeld bezweckt:
+ den Bau einer gut gestalteten und verdichteten Wohn-
460.00

Uberbauung

« eine besonders gute Gestaltung eines 8-geschossigen
Hochhauses

« die Konzentration eines reduzierten Gewerbeanteils
auf zwei Einzelbauten sowie das Erdgeschoss der

Anderung Bebauungsplan Neufeld o e
« die Schaffung von Quartierplatzen

. +  sowie eine rationelle Erschliessung unter Berlicksichti-
1 N 5 OO gung der rickwartigen Erschliessung der Bauten ent-
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lang der Zugerstrasse.

Bebauung / Nutzung 2. Es sind folgende maximale Grundmasse zulassig: '
{ ~_ 440.00
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Baubereich | Voligeschosse | Attikageschosse Geschossfldchen Nutzung

Abteilung Planung / Bau (§8 v PBG) aGF (m2)

Baar, & 347@ zao ' iter: (§7V POG) (16 V PBG)

. -— ‘ | A 8 kein Attikageschoss erlaubt | 4740 Arbeiten

5 kein Attikageschoss erlaubt | 4'000 Arbeiten

5 1 23'530 Wohnen, i

Vom Gemeinderat verabschiedetam & S« ZoAo T T
o ) gem. Ziffer 4

Der Gemeindepréasident: Der Gemeind reiber:
/ . Total max, 32'270 min. 32 % Ar- 1
beitsnutzung : H
l Schnitt A-A

/LSS
3. Im Baubereich A ist von der Bauherrschaft flr die Projektie-

Vorpriifung durch kantonale Amt flir Raumplanung
onsplaner: rung eines Bauprojekts (ber 25 m in Zusammenarbeit mit
Zug, 22. Oktober2010 Dew:ant ¥ FienG Hidtier der Gemeinde ein Konkurrenzverfahren unter verschie-
denen qualifizierten Architekturblros durchzufthren. Far
ein Geb&ude unter 25 m Héhe kann die Gemeinde ein
Konkurrenzverfahren unter verschiedenen qualifizierten Ar-

iziert i latt Nr. C i °
Publiziert im Amtsblatt Nr. Ltq} L{q Offentliche Auflage im Erdgeschoss Rathausstr. 6 chitekturbaros veriangen.

4. In den Erdgeschossen der Baubereiche C sind Arbeitsnut-
@ zungen, sowie ein dem Wohnen dienender Gemeinschafts-
raum und Ausstattungen wie Veloabstellplatze, Kinderwa-
genabstellfiachen, Technik-, Wasch- und Lagerrdume etc.
bis 3. JAN. 2011 vorzusehen. Wohnnutzungen und nur individuell nutzbare
3 / Wohnnebenr&ume sind unzuldssig. |m Erdgeschoss des
d Baubereichs C7/C7.1 ist zwingend eine Gastronomie-
nutzung fiir die Offentlichkeit vorzusehen. Fir den Gastro-
nomiebetrieb sind maximal 3 oberirdische Besucherpark-
plétze zuld@ssig, dies nabst 2 aligemein nutzbaren Behin-
denenparkplatzen. Von den EG-Flachen (total ca. 3500
m2) durfen max. 1'580 m2 flr Arbeiten und Gastronomie
genutzt werden. Es ist im Minimum ein Gemeinschaftsraum
von mindestens 80 m2 Grundfldche zu erstellen.
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Vom Gemeinderat im vereinfachten Verfahren genehmigtam 112, JAN. 2
Der Gemeindeprasident: Der el

F J/\/,? .

v ; ‘t " - :
Publiziert im Amtﬁélatt N 34Y Offentliche Auflage im Erdgeschoss Rathausstr. 6 b e et o ekl
innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche zulassig.

Mit Ausnahme von Grundstick 3921 sind zudem ausser-
bescheinigt von der Abteilung Planung / Bau vom 71, JAN. 2011 % :glr: l::rn wgﬁ l;;i;:;l;le;ir:’amn m}‘ Ausge
Schnitt B-B

o 09 FEB. 701 6. Wo neue Arkadenbaulinien fir das Erdgeschoss festgelegt

sind, missen die Erdgeschosse auf die entsprechende
~ Flucht gestellt werden. Damit ein gedeckter Eingangsbe-

Von der Baudirektion des Kantons Zug genehmigt am /4 reich entsteht, haben die Stirnfassaden der Obergeschosse
/ min. 2 m auszukragen. Die lichte Hohe zu den siedlungsin- | .

- ternen Fussgéngerverbindungen hat mindestens 2.4 m zu - . 7T 7

APR m“ betragen. Fiir die Realisierung der Bauten gilt im Erdge- . /
2 8. ; schoss gegeniber der Baulinie ein Projektierungsspielraum
von 0.5 m.

/
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F 7. In Abweichung zur Bauordnung ist im Bebauungs-

plangebiet gesamthaft ein minimaler Gewerbeanteil von
32% einzuhalten. Die Nutzungsanteile flir Wohnen und Ar-
beiten kénnen in Etappen realisiert werden.

8. Beim Baubereich B ist mit dem Einverstdndnis des
Eigentimers GS 2597 ein Zusammenbau mdglich.

Verbindlicher Inhalt -
Gestaltung 9. Alle Bauten, Anlagen und Freiraume sind architektonisch
gut zu gestalten. Besonders hohe Anforderungen gelten fiir

den Baubereich A. Fir die Gestaltung der Bauten und der

an die Fassade zu fithren. Ausgenommen sind die Baube-

Freiflachen ist das Projekt der Leutwyler Partner Architek-
ten bzw. Appert & Zwahlen Landschaftsarchitekten vom

20.09.2005 wegleitend.
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T 10. Die Erdgeschossfassaden der Baubereiche C sollen

i ' vorwiegend verglast sein. Dem Kollidieren von Végeln mit

H ! den grossen Glasfronten ist mit geeigneten Mitteln entge-
gen zu wirken.
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11. Im Baubereich C werden die Stimfi&chen der Geb&ude
gemaéss dem im Bericht beschriebenen Konzept mit krafti-
| gen Farben betont. Die Farben sollen der Auffindbarkeit
der Eingange sowie der Identifikation der ganzen Siedlung
dienen. Fur die Bestimmung der Farben ist eine aner-
kannte Fachperson beizuziehen.
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. orange _ : D s 12. In den Baubereichen C10, C11 und C12 ist das Attikage-
e Textstellen A jer sestimmun schoss um 1.50 m von der dstlichen Langsfassade zuriick-
il = E : Sk : ol -y zunehmen. Ausnahmen sind Treppenhéduser und Lifte. Die
Attikas sind an den Schmalseiten der Gebaude jeweils bis
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reiche C1, C4 und C7 zur Grabenstrasse Mitte hin.

Unverénderte Bestimmungen
13. Die im Plan bezeichneten siedlungsinternen Platze haben

eine hohe Aufenthaltsqualitat aufzuweisen und sind flexibe!
nutzbar zu gestalten.

L j Geltu 9 bereich 14. Alle Bauten sind mit Flachd&chern zu versehen. Diese sind
Zu begriinen, soweit sie nicht von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie beansprucht werden. Alle Dachflachen sind

- Baubereich A max. 8 Vollgeschosse mit aktiver Regenwasser-Retention zu versehen.

15. Fur die bezeichneten Baume und Hecken sind vorwiegend
einheimische Arten zu verwenden.
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Baubereich B max. 5 Voligeschosse

d

16. Die Quellbache Ost und West sind im Bereich des Bebau-
i i ungsplanperimeters in Nord-Sudrichtung zu verlegen. An
Baubereich C max. 5 Voligeschosse plus 1 Attikageschoss Stk o ursoutiatchon ChiubAcHS O ud W 1 droh
Verlegung ein neuer Quellbach gem. Anhang UVB zu
: schaffen. Im ,Gewéasserbereich* haben die dkologischen
Baubereich C max. 1 Voligeschoss Funktionsbeziehungen des Gewassers und die Entwick-
lungsmbglichkeiten der Flora und Fauna Vorrang. Grund-
sétzlich ist nur eine extensive, rAumlich zu begrenzende
Erholungsnutzung erlaubt. Im ,Gew#sserbereich” sind

7 i ;

////////% Moglichkeit fur ober- und unterirdischen Zusammenbau L s et e Mo woait
Befestigte Wege sind nicht zugelassen. Die 6kologischen

Qualitaten sind durch fachgerechte Pflege, Betreuung und

OK 448.00 max. Kote OK First Unterhalt nachhaltig zu sichern. Im Falle einer Etappierung

des Baubereiches C ist bereits mit der ersten Etappe eine
) angemessene Ubergangsidsung einer Bachgestaltung zu
neue Arkadenbaulinien zu genehmigen erstellen.

Fir die Projektierung des Gewassers sind folgende As-

pekte zu berlicksichtigen:
Anbindung des Gewassers an das Grundwasser
Metecrwasser gelangt mogl. retendiert ins Gewasser
geschwungene Linienfilhrung des Gewassers
ausgepragte Breiten- und Tiefenvariabilitat
vielféltiges Angebot an Kleinstrukturen
Ausbildung unterschiedlicher Bdschungsneigungen
sirukturierte Sohlenausbildung
standortgerechte Bepflanzung
Wechsel zwischen beschatteten/besonnten Abschnitten
Lenkung der Erholungsnutzung

(]
a
(]
0
a
]
0o
0O
o
@
o
o |
5
L
—_—
=
@

%

(_
€_

e

¢ €7 ¢ ¢
Ol € ¢ ¢ ¢ « ¢

(.

R

€ 6 ¢ € € ¢
S S R

€ €€ €6 ¢ ¢
Lo S S

€ 6 €6 € ¢
€ €6k € ¢

L

€ F ke
A

o€ ¢ € ¢

o
=0
o

la

oo

oberirdische Parkierung

interne Erschliessungsflache

Strassen/Trottoirs

~b ~L- <+ .
e e Y begrunter Aussenraum 17. Der Gehbereich siidlich der Grabenstrasse Mitte ist
fussgéngerfreundlich zu gestalten. In diesem Bereich darf

keine Parkierung vorgesehen werden; der Bereich ist bau-
lich entsprechend zu gestalten.

siedlungsinterne Platze

2597
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Erschliessung @ 18. Insgesamt sind max, 439 450 Parkplétze, davon max. 68
oberirdisch und 371 292 in Tiefgaragen zu erstellen.
Oberirdische Abstellplatze sind mit einem sickerfahigen

Al . Belag zu versehen und dirfen nur in den dafir
r— Reuvitalisierung und Verlegung Gewésser mrggmmn Brthias arabult wmvdise:. Mosr st miak.
438 4580 zu erstellenden PP gehdren 278 214 zum
) Baubereich C. Die 16¢ 146 Gbrigen Parkplatze sind
nutzungsabhéngig auf die Baubereiche A und B verteilbar,

wobei dem Baubereich B maximal 85 71 Parkplatze

zugeteilt werden dirfen. Die 174 Parkplatze im Bereich

Verkauf, Dienstleistung und Gewerbe, sind monetar und

lenkungswirksam ab der ersten Stunde zu bewirtschaften.

einheimische Baume und Hecken (Lage schematisch)
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Fusswegverbindung mit befestigtem Belag
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Fussgéngerbereich ohne Parkierungsmoglichkeiten

4 n ; 19. Im Baubereich C werden mindestens 370 Veloabstellplatze
// /// Gewasserbereich angeboten. Von den 370 Absteliplatzen sind min. 270 in
Veloraumen in den Erdgeschossen der Gebaude anzuord-
nen. Die Velordume missen in Eingangsnéahe liegen.
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20. Die Grabenstrasse West ist mit einer Wendemaglichkeit fir
Kehrrichtwagen auszugestalten. An der ,rickwartigen Er-

|

A== ) )

— Ein- und Ausfahrt PW Einstellhalle schliessung® ist ein Wendeplalz fir 8 m Lieferwagen vorzu-
sehen, Die Wendeplaize sind innerhalb der im Plan be-

‘ zeichneten Bereiche zu erstellen und in die Umgebungs-
gestaltung zu integrieren.

neue Zufahrtsstrassen l
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OO0 00 offentliches Radwegrecht

b3

i - 21. Die Umorientierung der Erschliessung des GS Nr. 16812 hat
oooag offentliches Fahrwegrecht mit dem Bau des Zufahrisweges zu den Baubereichen C10
und C11 zu erfolgen.

22. Die im Plan bezeichneten, in Nord-Stdrichtung verlaufen-

CLEO Offentliches Fusswegrecht den Fusswege sind mindestens 2.0 m breit auszufiihren.
Die in Ost-Westrichtung verlaufenden Fusswege sind min-

destens 3.0 m breit auszufihren.

O00O0O0 siedlungsinterne Fusswegverbindung |
| 23. Ausser den in Ziffer 22 beschriebenen Wegen dirfen keine

weiteren befestigten Wege ausgefthrt werden, damit még-

lichst grosse, zusammenhé&ngende Freiflachen geschaffen

KIE\ Feuerwehr und allgemeine Notzufahrt ot
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| Bauordnung 24. Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Bestim-
mungen enthall, gelten die Vorschriften der jeweiligen
Bauordnung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 31 V
PBG kleinere Abweichungen vom Bebauungsplan gestat-
ten. Bei Anderungen des Zonenplans oder der Bauordnung

Informationsinhalt |
| ist der Bebauungsplan zu Gberprilfen.

Richtprojekt
3786 J

e Tiefgarage Richtprojekt

Parzellengrenzen

————— e Zonengrenze WA4 / WAS (Zonenplan 2005)

@ O © kantonale Radstrecke |

EG 428.90 Hoéhenkote EG (Meereshohe)

yd o,
< 7 Fusswegverbindung zu Bushaltestelle | _

e Hilfslinie Vermassung



