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Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel, Baar

Situation 1:1'000
Abteilung Planung/Bau, den 3. Oktober 2012
Der Abteilungsleiter: Urs Spillmann /// &)L / ( Q
Vom Gemeinderat beschlossen am 3. Oktober 2012
Der Gemeindeprasident: .V. Hans Steinmann
Der Gemeindeschreiber: Walter Lipp
offentliche Auflage 12. Oktober bis 12. November 2012

Visum Planung/Bau:

Angela Inderbitzin / A\

Vom Gemeinderat festgesetzt am

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Suter * von Kanel * Wild * AG
Orts- und Regionalplaner FSU sia
Forlibuckstr. 30 8005 Zirich  Telefon 044 315 13 90 Fax 044 31513 99 info@skw.ch 32491-7.3.2013
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Aussichtspunkt "Wegkreuz"
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683 620 / 227 387 (Lage Aussichtspunkt)
502.75 m G.M. (Beobachterhorizont = Gew. Terrain + 1.50 m)

Festlegungen

Quartiergestaltungsplanperimeter
Haupterschliessungsstrasse (Lage verbindlich)
Zufahrt Tiefgarage (Lage schematisch)

Standort fiir Besucherparkplatze (Lage schematisch)
Begriinte Zwischenrdume (Lage schematisch)
Bereich fiir Quartierfreiraum und Spielfachen
Bebaubarer Bereich

Freizuhaltende Visierlinie, Winkelangabe in %

Entwasserung im Trennsystem: Schmutzwasser / Meteorwasser

Standort fiir Heizzentrale (Lage schematisch)

Standort Entsorgung mit Unterflurcontainer (Lage schematisch)

Aussichtsplattform
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Information

Unbefestigte Flachen

Wald N

Bestehende Strassen

Bestehende Fusswege und Gehbereiche

i |

Bestehende Gebaude

0000

Offentlicher Fussweg

Waldabstandslinie

Hohenlinie

Maximale Hohe aufgrund der Visierlinie
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grau: Bebauungsstudie Variante B
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QGP Vogelwinkel, Baar

Schnitte Bebauungsstudie Variante B
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Suter ¢ von Kanel » Wild « AG

Orts- und Reaqionalplaner FSU sia

Forrlibuckstr. 30

8005 Ziirich

Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel, Baar

Handlungsanweisungen

Abteilung Planung/Bau, den {) mber 2012

Der Abteilungsleiter: Urs Splllmann

Vom Gemeinderat beschlossen am 3. Oktober 2012

Der Gemeindeprasident: i.V. Hans Steinmann
Der Gemeindeschreiber: Walter Lipp
Offentliche Auflage 12. Oktober bis

12. November 2012

Visum Planung/Bau Angela Inderbitzin /k\

Vom Gemeinderat festgesetzt am 13MRZZUB .....................

Der Gemeindeprasident:

Der Gemeindeschreiber:

Telefon 044 3151390 Fax 044 3151399  info@skw.ch 32491 -

7.3.2013



Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel, Baar
Handlung’saﬂweisungen

Koordination der
offentlichen Anliegen

Anordnungsspielraum

Vertiefung

Gestaltung der Bauten und
Anlagen

Hohenbegrenzung

Wohnungsgrundrisse

Zweck

Der Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel hat zum Ziel gute
Rahmenbedingungen fir ein ortsbaulich Uberzeugendes und
nachhaltiges neues Wohnquartier zu schaffen.

Verbindlichkeit

Die Planfestlegungen sind schematisch und besitzen einen
Anordnungsspielraum.

Im Rahmen der weiteren Planung sind die Lage und Gestaltung
des Quartierfreiraums zu vertiefen und geméass § 11 Bau-
ordnung rechtlich zu sichern.

Bebauung

Die Anforderungen an Arealbebauungen geméss § 17 BO sind
zu erfillen und die dazugehérigen Richtlinien der Gemeinde
Baar zu beachten. Die Inhalte des Quartiergestaltungsplans
sollen in einem Studienverfahren konkretisiert werden. Auf-
grund der Hang- und Aussichtslage soll das Siegerprojekt in
einem Bebauungsplan umgesetzt werden.

Der in den Planen durch Héhenkoten, Sektoren und Neigungs-
winkel umschriebene Ausblick ,Wegkreuz" darf weder durch
Bauten, Anlagen und Baume beeintrachtigt werden. Bei der
Sitzbank am Waldrand ist mit dem ersten Baugesuch ein Ge-
such zur Erstellung einer Aussichtsplattform einzureichen. Die
Plattform ist spatestens mit der Realisierung der ersten Bau-
etappe zu erstellen. Der Bestand und der Unterhalt sind durch
die Korporation Baar-Dorf gegeniiber der Einwohnergemeinde
Baar im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens vertraglich zu
sichern.

Nutzung

Mindestens 50% der Wohnungen missen auch fur Behinderte
zuganglich und an deren Bedirfnisse anpassbar sein.

Suter » von Kanel » Wild » AG



Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel, Baar
Handlungsanweisungen

Anrechenbare
Geschossflache

Kleinwohnungsanteil

Quartierfreiraum

Spielflachen

Siedlungsrand

Haupterschliessung

Anforderungen

Im Rahmen eines Bebauungsplans darf bei Verzicht auf Attika-
geschosse die nicht anrechenbare Geschossflache der Dach-
geschosse in die Vollgeschosse integriert werden.

Es wird ein Kieinwohnungsanteil bis 3'/, Zimmer von 10% -
20% angestrebt.

Freiraume

Mindestens 530 m? der anrechenbaren Landflache ist als
6ffentlicher Quartierfreiraum an bezeichneter Lage auszu-
scheiden.

Der Quartierfreiraum ist von oberirdischen Bauten frei zu halten
und attraktiv zu gestalten.

Wegleitend zur Ausgestaltung des Quartierfreiraumes ist das
Merkblatt Quartierfreiraum der Gemeinde Baar.

Die Spielflachen geméass Bauordnung sollen zusammen mit
dem Quartierfreiraum an bezeichneter Lage zusammengefasst
werden, so dass eine grossziigige gut besonnte und attraktiv
gestaltete Anlage fur die Quartierbewohner entsteht.

Die Bauten am Siedlungsrand sind so anzuordnen, dass drei,
ca. 10 m breite, Zwischenrdume offen bleiben. Die Zwischen-
rdume sind naturnah zu gestalten.

Erschliessung

Das Gebiet Vogelwinkel ist tiber die bestehende Quartierstras-
se im Nordwesten des Grundstlickes zu erschliessen.

Die im Plan bezeichneten Ausbaugréssen sind wegleitend.
Langs der Quartierstrasse im Abschnitt Aegeristrasse bis zur
ersten Verzweigung der Himmelrichstrasse ist aufgrund des
zusétzlichen Verkehrsaufkommens ein Trottoir zu erstellen.
Soweit notwendig unterstiitzt die Gemeinde die Korporation
beim Landerwerb im Sinne des kommunalen Strassenregle-
ments.

Der Wendebereich ist platzartig zu gestalten.

Suter » von Kénel « Wild » AG



Quartiergestaltungsplan Vogelwinkel, Baar
Handlungsanweisungen

Parkplatzangebot

Anordnung der
Parkierungsanlagen

Veloabstellplatze

Entwasserung

Grundwasserschutz

Larm

Energie

Entsorgung

4  Suter+von Kanel * Wild « AG

Das erforderliche Parkplatzangebot ist geméss VSS-Norm 640
281 zu bestimmen.

Die Parkplatze fir Bewohner sind zweckmassig in einer Tiefga-
rage zusammenzufassen. Die Zu- und Wegfahrt hat an der im
Situationsplan schematisch bezeichneter Stelle zu erfolgen. Die
Tiefgaragenrampen sind zu minimieren und gut in die Uberbau-
ung und Umgebung zu integrieren.

Es sind mdéglichst viele Besucherparkplatze in die Tiefgarage zu
integrieren. Die Ubrigen Besucherparkplatze diirfen oberirdisch
angeordnet werden. Diese sind gut in den Aussenraum zu
integrieren.

Der Grundeigentimer hat auf dem Grundstlick an geeigneter
Lage ein attraktives Angebot an Veloabstellplatzen zu schaffen.

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwéassern.

Das anfallende und unverschmutzte Meteorwasser ist auf dem
Grundstilick einer Retentionsanlage zuzufiihren.

Umwelt

Es sind die Schutzbestimmungen des Gewésserschutzbereichs
Au zu beachten.

Aufgrund der Larmberechnung sind keine speziellen Mass-
nahmen zur Einhaltung der Planungswerte gemass Larm-
schutzverordnung zu ergreifen.

Es ist eine rationelle Energienutzung anzustreben. Fir die
Waérmeerzeugung dirfen keine fossilen Energien eingesetzt
werden.

Fir die Abfallentsorgung ist im Bereich der Wendeanlage eine
Sammelstelle vorzusehen. Anzustreben sind Unterflurcontainer.
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